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Rangklasse  
Vorschrift  

Ansprüche  
Beispiele  

0 
 

Gerichtskosten, Steuern 

1 
§ 10 I Nr. 1 ZVG 

Aufwendungen in der Zwangsverwaltung zur Verbesserung des 
Grundstücks 

1a 
§ 10 I Nr. 1a ZVG 

Kosten zur Feststellung der Insolvenzmasse, z. B. erhöhte Vergütung 
des Insolvenzverwalters  

2 
§ 10 I Nr. 2 ZVG 

Fällige Ansprüche der anderen Wohnungseigentümer auf Zahlung der 
Lasten und Kosten von Gemeinschaftseigentum und Sondereigentum 
Hinweis: Hausgeldansprüche, die nicht älter als 2 J ahre sind, 
können Sie als Verwaltung vorrangig anmelden. Für ä ltere 
Forderungen (höher als 3% des Einheitswerts) benöti gen Sie 
einen Titel.  

3 
§ 10 I Nr. 3 ZVG 

Öffentliche Lasten (Grundsteuer, Erschließungskosten etc.)   

4 
§ 10 I Nr. 4 ZVG 

Beschränkt dingliche Rechte (Hypothek, Grundschuld u.a.) vor der 
Beschlagnahme, sonst Kl. 6 

5 
§ 10 I Nr. 5 ZVG 

Persönliche Rechte z. B. titulierte Forderungen, Hausgelder außerhalb 
Klasse 2, Hinweis: Ohne Nachweis der 3%-Grenze können Sie 
dem Verfahren beitreten, werden aber in diese Rangk lasse 
eingeordnet, bei der selten die Forderung befrie digt wird.   

6–8 
§ 10 I Nr. 6–8 ZVG 

Nachrangige Rechte 
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Die Rechtsthemen in 
Hausverwalter < Magazin > 
unterliegen der Verant-
wortung von Klaus Eichhorn, 
Jahrgang 1956.  
 
Herr Eichhorn hat seine 
Zulassung als Rechtsanwalt 
1986 erworben. Seine 
juristische Ausbildung 
absolvierte er an den 
Universitäten Saarbrücken, 
Göttingen und Berlin. Seit 
vielen Jahren engagiert sich 
Herr Eichhorn vornehmlich im 
Bereich des Mietrechts und 
WEG-Rechts sowie des Bau- 
und Architektenrechts. Den 
Fachanwaltslehrgang für 
privates Bau- /Architekten-
recht absolvierte er 2001;  
Fachanwalt für Mietrecht und 
WEG-Recht ist er seit 2008. 
Klaus Eichhorn ist in der 
Kanzlei Kordt Rechtsanwälte 
in Essen tätig.  
 
Er ist Mitglied des Verbands 
der Immobilienverwalter NRW 
e. V. sowie der Arbeits-
gemeinschaft Mietrecht und 
Immobilien im DAV.  
Herr Eichhorn unterrichtet am 
Europäischen Bildungs-
zentrum (EBZ) in Bochum 
und verfasste bereits diverse 
Fachartikel und Bücher zum 
Mietrecht und WEG-Recht. 
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Checkliste: So gehen Sie in der Zwangsversteigerung  vor 
1. Wenn möglich und sinnvoll: Forderung titulieren 
2. Grundbuchstand einsehen 
3. Wenn möglich und sinnvoll: Zwangssicherungshypothek eintragen 
4. Antrag/Beitritt zur Zwangsversteigerung prüfen 
5. Einblick in die Zwangsversteigerungsakte nehmen 
6. Kontaktaufnahme zum Realgläubiger prüfen 
7. Anmeldung vorrangiger Hausgelder prüfen  
8. Möglichkeiten zum Nachweis der Wertgrenze (Einheitswert/Verkehrswert) 

prüfen 
9. Verhandlungen mit Kaufinteressenten außerhalb des Verfahrens 
10. gegebenenfalls Kontakt mit dem zuständigen Rechtspfleger zur Vorbereitung 

des Termins 
11. Verhandlungen mit den Beteiligten im Termin 
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